Ar 1986, den 4. november, afholdtes der ekstraordinar generalfor-
samling i "Ejerforeningen Kastaniecentret beliggende Hvidovrevej
344-50, 2650 Hvidovre" i Stadionrestauranten, Hvidovre Stadion.

Af de pr. dato bortsolgte lejligheder var medt felgende:

EL nr. 344/2 Annette og Kurt Henriksen

- - 346/2 Gitte Malmberg og Kim Skaarup
- - 344/1 Inger Jensen

- - 350C/25 H. Gregersen

- - 350E/29 Else Hansen

- - 350C/26 Charlotte Haase og Brian Ibsen
- - 350E/21 Helle Moesgard Nielsen

- e 350E/1. th. Niels Steffen medte ved fuldmagt
- - 350C/17 Ole Senderby og Susanne Buch

- = 350D/20 Linda og Kurt Jergensen

- - 344/1 Gerda Tretow-Loof

- - 344/3 Marianne og Frank Jensen

- = 346/4 Bente A. Hansen

= = 350D/1. th. Bjern Andersen medte med fuldmagt fra
Michael Jergensen.

- 346/1 Jens Riishoj
- 344-350A
12-13-14-
15-16 Flemming Nielsen v/Jergen H. Hansen

Endvidere medte advokat Jesper Bang.
Dagsordenen for generalforsamlingen var som felger:

1. Valg af dirigent.
Beretning og velkomst til nye ejere.
Valg af 1 bestyrelsesmedlem og 1 suppleant.

4. Orientering om vicevartordning.

5. Diskussion omkring fremtidig fordeling af varmeudgifter:
Varmemdlere eller fordelingsnegle.

6. Vedligeholdelse af fazlles arealer etc.

7. Glasforsikring.

8. Indkomne forslag/spergsmal.

9. Diskussion omkring den videre mangeludbedring.
10. Eventuelt.



Ad 1: Valg af dirigent.

Advokat Jesper Bang blev valgt som dirigent og konstaterede, at
general forsamlingen var 1lovlig indkaldt og beslutningsdygtig.

Ad 2: Beretning og velkomst til de nye ejere.

Foreningens formand, Kim Skaarup, bed de nye lejlighedsejere
velkommen. Det oplystes, at ejeren af erhvervsejerlejligheder
har flertal i foreningen for sd& vidt som det samlede antal for-
delingstal udger 3879, hvoraf erhvervsejerlejlighederne reprea-
senterer 2055. Herefter redegjorde formanden for parkeringsfor-
holdene, herunder at der er 1,5 parkeringsplads pr. ejerlejlig-
hed og for forskellige arbejder pad parkeringsomradet, blandt
andet mangler slidbelzgning, parkeringsbdse m.v. I denne forbin-
delse orienterede Kim Skaarup om de to parcelhuse, der ligger
pa ejerforeningens omrdde og som skal nedrives, om at indtag-
terne tilfalder den oprindelige ejer, og at ejerforeningen af-
holder parcelhusenes andel af foreningens almindelige driftsud-
gifter, samt at disse sporgsmdl skal leses efter forhandling
med den oprindelige ejer.

Der orienteredes om den lokale grundejerforening og ejerforenin-
gens beskedne interesse heri, for sa vidt som ejerforeningen for-
synes med vand fra kommunen, og kommunen har overtaget forplig-
telserne til vedligeholdelse af vej- og stianlag.

Kim Skaarup orienterede om, at antenneanlazggene i fase 1 og fa-
se 2 kan sammenlagges ved eventuel tilslutning til hybridnettet.

De omfattende mangelsproblemer i ejerlejlighederne og fallesare-
aler omtaltes kort, men henvistes ievrigt til et senere punkt
pa dagsordenen.

Om affaldsforholdene forklaredes, at man nu har anskaffet ialt
6 containere, men det fremhavedes, at disse ikke mdtte benyttes
til storaffald.



Om foreningens fremtidsplaner forklaredes, at disse ferst og
fremmest retter sig imod en afklaring af forholdet til salger,
herunder mangelsproblemerne, lesning af regnskabsforholdene og
de ovenfor navnte spergsmdl vedrerende parkeringsarealer og
parcelhuse. Derudover skal der imidlertid ske en integrering af
fase 2, sdledes at ejerforeningen ogsd i praksis kommer til at
fungere som én forening. Formanden fremhavede som et vasentligt
punkt, at der udarbejdes et langsigtet vedligeholdelsesbudget,
sd ejendommens vedligeholdestilstand opretholdes med et javnt
forleb.

Der stilledes spergsmdl om storskrald, og det blev tilkendegivet,
at en lesning heraf ber ske i fallesskabets regi, og dette ber
kommunikeres, s3 alle ved det.

Formanden sluttede sin redegerelse af med at beklage, at der ikke
var udsendt referat efter sidste generalforsamling. Alle havde
givet mede, si dette var efter formandens opfattelse ikke afge-
rende, men bem@zrkede dog, at et referat burde have varet udarbej-
det.

Herefter fik foreningens kasserer, Jens Riishej, ordet.

Det bemazrkedes indledningsvis, at der endnu ikke foreligger noget
regnskab, fordi ferste regnskabsdr ferst afsluttes ved udlebet af
indevarende kalenderdr. Ejerforeningen har opkravet a'conto fal-
lesudgifter fra deltagerne i fase 1 fra 1.4.1986 og fra 1.6.1986
fra deltagerne i fase 2. Ejerforeningen har fungeret fra et tid-
ligere tidspunkt, men i tiden forud fra 1.4.1986 har Deres Fri-
tidsgrund betalt de fieste fezllesudgifter. Der er imidlertid en
razkke uafklarede spergsmal i forbindelse med regnskabet. Dels er
der tale om forskellige skaringsproblemer, dels om udgifter ved-
rorende byggeriet, som ikke ber afholdes af ejerforenignen, men
af den oprindelige ejer.

Jens Riishej omdelte en oversigt over indtagter og udgifter i pe-
rioden 1.1.1986 til 31.10.1986. Indtagter udger i opstillingen
ca. kr. 96.000,00, idet der opkraves kr. 25,00 pr. fordelingstal
pr. ar fra ejerne af solgte lejligheder. Belobet dzkker kun fazl-



lesudgifter. A'conto varme pr. madned udger kr. 500,00 ved for-
delingstal 75/3879. Udgifterne ca. kr. 108.000,00 blev gen-
nemgdet. Det oplystes, at varmeudgifterne forventes at blive
mindre end budgetteret, men pad den anden side bliver fallesud-
gifterne nok noget sterre. Der ventes et ikke ubetydeligt over-
skud ved arets udgang, men der er ikke udarbejdet et egentligt
budget, fordi man ikke har et rimeligt grundlag for at fastsat-
te udgifterne i foreningen.

Forsamlingen godkendte formandens og kassererens beretninger.

Ad 3: Valg af 1 bestyrelsesmedlem og 1 suppleant.

Bestyrelsen bestar i dag af felgende medlemmer:

1. Kim Skaarup - formand.

2. Flemming Nissen - nastformand.

3. Jens Riishe#j - kasserer.

4. Frank Peter Jensen.

5. Flemming Nielsen v/Jergen Hansen.

Bestyrelsen eonskede et sjette medlem indvalgt som reprasentant
for ejerne af ejerlejlighederne i fase 2. Advokat Jesper Bang
orienterede om, at der efter normalvedtagterne kun kan vare 5
medlemmer, hvorfor man enedes om at valge Ole Senderby som
observater med ret til at deltage i bestyrelsesmederne. Supple-
anten Bente A. Hansen onskede at fratrade. I stedet valgtes
Erik Rasmussen, som ligeledes kan deltage i bestyrelsesmederne.

Advokat Jesper Bang orienterede om de forelebige overvejelser i
bestyrelsen om at etablere en bestyrelse med 4 medlemmer besté-
ende af 2 reprasentanter for ejerne af erhvervslejligheder og
2 reprasentanter for ejerne af beboelseslejligheder, sdledes at
sidstnavnte 2 reprasentanter deltager i et udvalg, der skal vare-
tage beboernes interesser, og som udger dette udvalgs kontakt
til den egentlige bestyrelse. Der vil fremkomme narmere herom
pa den naste ordinare generalforsamling, tillige med et forslag
til vedtagtsandring.



Ad 4: Orientering om vicevartordning.

Den egentlige vicevartordning har endnu ikke fungeret. Der har
varet indhentet tilbud fra ISS til kr. 7.800,00 + moms pr. mdned,
hvilket man ansd for meningslest dyrt. Hertil skulle l®agges ud-
gifterne til snerydning. Bestyrelsen har imidlertid kontakt med
en pensionist, som vil pdtage sig arbejdet, i hvert fald forele-
big pa forsegsbasis til en mere rimelig pris. Bestyrelsen vil
forsege dette, og ievrigt finde en ekonomisk forsvarlig hen-
sigtsmassig lesning pa vicevartproblemet.

Det oplystes, at der er ekstra pzrer i fyrkazlderen, men ikke alle
har negle hertil.

Pa forespergsel oplystes det, at Kim Skaarup passer fyret sammen
med et andet medlem af foreningen, og at fyret fungerer godt, sa
dette ikke giver problemer. Der er derimod en fejl i cirkulations-
pumpen, der snart skal skiftes ud.

Pa forespergsmdl oplystes, at der formentlig skal etableres en
trappevaskordning, sdledes at deltagerne ikke selv skal serge for
trappevask.

P& forespergsel fra et medlem redegjorde Kim Skaarup for center-
foreningen og de forgaves forseg pa at etablere denne, idet en-
kelte ejendomme ikke ensker at deltage. Betyrelsen var enig i,
at en centerforening kunne vare et hensigtsmessigt led i renhol-
delsesordningen, og man vil arbejde for at fa etableret center-

foreningen.

Ad 5: Diskussion omkring fremtidig fordeling af varmeudgifter:
Varmemdlere eller fordelingsnegle.

Kim Skaarup tilkendegav, at varmeudgifterne er en fallesudgift,
der alene kan fordeles efter fordelingstal. Da erhvervslejlighe-
dene har 50% sterre fordelingstal pr. m2 end beboelseslejlighe-
derne, ferer dette i henhold til ejeren af erhvervsejerlejlighe-
derne til urimelige resultater. Man har derfor overvejet at etab-



lere kaloriemdlere til erhvervsejerlejlighederne for at fa det
faktiske forbrug madlt korrekt. Det oplystes herunder, at Aldi
Supermarked allerede har etableret kaloriemdlere.

Herefter redegjorde Kim Skaarup for mulighederne for at etable-
re mdling af beboelsesejerlejlighedernes forbrug. Det oplystes,
at udgifterne til etablering af forsvarlige varmefordelingsmd-
lere vil vare ca. kr. 1.500,00 + moms pr. lejlighed.

De forskellige muligheder dreftedes. Det oplystes herunder, at
forbruget af varmt brugsvand kan mdles ved kaloriemdling, hvil-
ket dog vil vare uoverkommeligt at installere i beboelseslejlig-
hederne, men derimod nok i erhvervsafdelingen.

Varmeforholdene om sommeren dreftedes, og det blev tilkendegi-
vet, at man formentlig naste sommer vil kunne foresld en form
for nedlukning, blandt andet af besparelseshensyn.

Advokat Jesper Bang orienterede om forslaget fra ejeren af er-
hvervsejerlejlighederne gdende ud pad, at erhvervsejerlejlighe-
dernes forbrug af varme og varmt brugsvand kaloriemdles, og at
beboelsesejerne enerddigt bestemmer, hvorvidt man i beboelses-
ejerlejlighederne ensker varmefordelingsmdlere eller beregning
efter rumfang, areal eller andet. P& denne mdde sker der en ret-
ferdig fordeling mellem enheder med et helt uensartet forbrug.
Advokat Jesper Bang foreslog, at disse spergsmdl tages med pa
nzste ordinare eller ekstraordinare generalforsamling som et
sarskilt punkt pad dagsordenen, sdledes at bestyrelsen indhenter
oplysninger om de med de forskellige forslag forbundne udgifter.

Ad 6: Vedligeholdelse af falles arealer etc.

Bestyrelsen foresldr, at den hidtidige ordning, hvorefter delta-
gerne selv maler en del af travarket, sdledes at foreningen ind-
keber de fornedne trabehandlingsmidler, og ejerne selv stdr for
paferingen. Forslaget blev her vedtaget med stort flertal.



Der stilledes spergsmidl om hakklipningen. Kim Skaarup mente, at
halvdelen af hakken og vedligeholdelsen heraf pdhviler Irma.
Kim Skaarup vil foranledige, at dette varetages af den person,
der skal forestd pasningen af omr&det. Da en klipning imidlertid
er presserende, padtog Erik Rasmussen sig klipningen ferste gang.

Det oplystes, at der mangler hakplanter. Dette ber medtages under
mangler.

Ad 7: Glasforsikring.

Kim Skaarup oplyste om ejerforeningens forsikringsforhold. Det
var blevet billigere, efter at fase 2 var kommet med. Forsikrin-
gen indeholder imidlertid ikke glasforsikring, som derfor ber
forsikres i de enkelte lejlighedsejeres regi, safremt ejerne en-
sker forsikringen. Dette ville koste ca. kr. 100,00 pr. lejlig-
hedsejer, hvilket er meget billigere end en fazlles forsikring.
Der skal dog vare fallesforsikring af fazllesruder. Ejerne af er-
hvervslejlighederne serger ogsa selv for forsikring af glasset
i erhvervsejerlejlighederne. Det aftaltes, at forsikringsagenten
vil sperge de enkelte deltagere, om de ensker glasforsikring.

Ad 8: Indkomne forslag/spergsmal.

Forslag nr. 1: "Henstillen af cykler og knallerter finder sted
i de dertil opstillede skure, og ikke i opgangene®™.

Forslaget dreftedes, herunder at der kun er plads til cykler og
knallerter i cykelskuret i begraznset omfang. Endvidere oplystes
det, at myndighederne, muligvis af hensyn til brandvasenet, ikke
tillader hensattelse af cykler og knallerter i opgange. Linda
Jergensen, der havde fremsat forslaget, enskede afstemning af
forslaget. 347 efter fordelingstal stemte for forslaget og 276
efter fordelingstallet imod. Resten af deltagerne stemte ikke.
Forslaget var herefter vedtaget.



Erik Rasmussen havde fremsat forskellige forslag, men de fleste
var allerede behandlet. Da man var enige om, at der ber etabele-
res lys i skraldebetterummene, frafaldt man afstemning herom.

Det forespurgtes, om skraldebetterne kunne placeres et andet
sted. Dette vil bestyrelsen arbejde pa.

Bestyrelsen havde fremsat forslag om etablering af en port ved
gennemgangen fra parkereringspladsen. Man havde ikke noget pris-
overslag, men man enskede en tilkendegivende afstemning. Det pa-
lagdes med stort flertal bestyrelsen at arbejde videre med etab-
lering af en port.

Der var forslag om etablering af et festudvalg. Man enedes herom
uden afstemning. '

Ad 9: Diskussion omkring den videre mangeludbedring.

Advokat Jesper Bang forklarede, at der efter hans opfattelse er
tre vasentlige forhold af stor ekonomisk betydning for deltager-
ne, som vedrerer forholdet til den tidligere ejer, nemlig fardig-
gorelse af parkeringspladsen, forholdene vedrerende de to parcel-
huse og mangelsafhjalpning. Dertil kommer en lesning af de regn-
skabsmassige forhold. Advokat Jesper Bang forklarede, at ejer-
foreningen som saddan ikke har nogen sikkerhed for Deres Pritids-
grunds betaling af de med disse forhold forbundne udgifter, med
mindre de enkelte ejere i deres aftaler har sikret sig tilbage-
holdelse eller anden sikkerhed for arbejdernes udferelse. Endvi-
dere orienterede advokat Jesper Bang om, at ejerlejlighedsejerne
principielt hafter direkte personligt og solidarisk for enhver
relevant udgift i fallesskabet.

Szrligt om mangelsproblemerne oplyste advokat Jesper Bang felgen-
de:

Den verserende mangelssag mellem Deres Fritidsgrund og entrepre-
nererne har principielt intet at gere med mangelsproblematikken



mellem ejerforeningen og Deres Fritidsgrund. Deres Fritidsgrund
er szlger af samtlige ejerlejligheder, og spergsmldlet om, hvor-
vidt mangler foreligger i forholdet mellem keber og salger, er
som udgangspunkt reguleret af de indgdede aftaler, d.v.s. slut-
sedler og skeder. For s vidt angldr mangler i fsllesskabets re-
gi, kan ansvarsfraskrivelser fra szlgers side i enkelte aftaler
med ejerlejlighedskeberne dog nappe binde fazllesskabet, der mi
kunne forlange, at falles anl®g leveres i hi&ndvarksmassig for-
svarlig stand. Spergsmldlet om der kan foreligge et ansvar i for-
holdet mellem Deres Fritidsgrund og entreprenererne eller mel-
lem Deres Fritidsgrund og den projekterende, er derfor i prin-
cippet ejerforeningen uvedkommende. Da der imidlertid allerede
er udarbejdet en mangelsliste af ingenierfirmaet Hans Okholm,
der i vidt omfang har medtaget de mangler, ejerforeningen er
opmarksom pd, og yderligere mangler i de enkelte ejerlejlighe-
der, og da denne mangelsliste er udgangspunktet for Deres Fri-
tidsgrunds klager i entrepriseforholdet, er det formentlig hen-
sigtsmessigt, at den syn- og skensmand, der er udpeget i den
verserende voldgiftssag med entreprenererne, tillige anmodes
om at tage stilling til mangelsproblematikken i ejerforeninges
regi. Det er imidlertid nedvendigt, at bestyrelsen foretager en
neje opfelging af mangelslisten og fir medtaget samtlige klage-
punkter, og at endvidere at mangelslisten suppleres med de
mangler, der matte forefindes i fase 2. Man enedes derfor om,
at Erik Rasmussen og Ole Senderby hurtigst muligt samler en
mangelsliste sammen for beboere i fase 2.

Advokat Jesper Bang meddelte, at en razkke mangler vedrerer for-
hold inde i ejerlejlighederne og derfor alene ber medtages i
fzllesskabets mangelsliste, hvis der er tale om mangler, der
gar igen i alle eller i hvert fald de fleste af lejlighederne.
Der vil derfor vare en razkke mangler, som m3 geres galdende af
de enkelte lejlighedsejere. S&danne mangler vil bestyrelsen sam-
men med advokat Jesper Bang udsondre og give de enkelte lejlig-
hedsejere besked om, s3& lejlighedsejerne kan drefte det videre
forleb med deres radgivere.
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Advokat Jesper Bang tilkendegav, at det efter hans opfattelse
kan blive nedvendigt med sagkyndig bistand i forbindelse med
udarbejdelse af mangelslister og under en eventuelt senere sag.

Enkelte mangelsspergsmdl dreftedes, blandt andet kondens og fugt
i en lejlighed. Spergsmdlet om en manglende brandmur, som kommu-
nen var i tvivl om, men nu har udtalt skal vare der. Eventuelle
ulovlige altangange, hvor bazrejernene ikke er korrekt understet-
tet. (Der er sket henvendelser til kommunen herom).

Advokat Jesper Bang lovede, at den af rddgivende ingenier Hans
Okholm udarbejdede mangelsliste sendes ud sammen med referatet

af hensyn til deltagernes mulighed for at supplere mangelslisten.

Ad 10: Eventuelt,

Der forespurgtes, om der kunne etableres sarskilte carporte og
udhuse, der eventuelt tillige kunne tjene som cykelskur. Efter
en vejledende afstemning besluttedes det, at bestyrelsen skal
ga videre med sddanne overvejelser.

Det oplystes, at enkelte beboere er plaget af katte. Efter det
oplyste, er der tilladelse til husdyrhold, men der ber tages
mest muligt hensyn til de evrige beboere. Dette suppleredes med
en bem2rkning om, at navnene pd katteejerne burde navnes, idet
der kunne vare tale om vildkatte.

Til et spergsmal om et hensigtsmassigt skilt med henvisning til
husnumrene oplystes, at kommunen skal serge herfor. Ligeledes pi
forespergsel enedes man om, at bestyrelsen skal serge for der-
lukkere til hovedderen, sd disse lukker automatisk.

Mangelslisten suppleredes med, at ringekokker mangler. Der kan
saledes ikke ringes fra gaden til de enkelte ejerlejligheder, nir
hovedderen er lukket.

Snoretrak til udluftningslemmene i opgangene i fase 2 duer ikke.
Dette skal medtages pad mangelslisten.



Et spergsmdl om sarskilt brugsret til have for stuelejligheder-
Ne i fase 2 dreftedes. Det oplystes, at disse ejerlejligheder
er solgt med sarskilt brugsret til et narmere afgrznset areal
af grunden. Advokat Jesper Bang oplyste, at en sidan bestemmel-
Se nzppe kan tinglyses jfr. bestemmel serne i udstykningsloven,
i hvert fald ikke for et langere tidsrum end 10 Ar. Endvidere
stillede advokat Jesper Bang sig tvivlende over for gyldigheden
af en s&dan bestemmelse uden ejerforeningens tilsagn. Advokat
Jesper Bang var af den opfattelse, at et sidant tilsagn i prin-
cippet kraver enighed i foreningen. Han meddelte, at der vil
blive taget hensyn til disse klausuler, nar foreningen udformer
et vedtagtsforslag, men at advokat Jesper Bang vil tage forbe-
hold over for Deres Fritidsgrund og anmode om en redegorelse.
Han anmodede om at mitte modtage kopi af en slutseddel med en
sadan brugsret.

Ingen i forsamlingen enskede at modsztte sig, at man lavede en

ldge i de hegn, der afgranser de arealer, hvortil der er ind-
rommet sarskilt brugsret.

General forsamlingen sluttede kl. 22.00.

Kgbenhaﬁg,fdge 27. november 1986
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